


20184943 — definitief d.d. 04-12-2018







TECHNISCHE OMSCHRIJVING

Algemeen

Voor het werk geldende voorwaarden
Grondwerk

Buitenriolering en drainage
Terreinverhardingen

Beplanting

Terreininrichting
Funderingspalen en damwanden
Betonwerk

Metselwerken

Vooraf vervaardigde steenachtige elementen
Ruwbouwtimmerwerk
Metaalconstructiewerk

Kozijnen, ramen en deuren
Systeembekledingen

Trappen en balustraden
Dakbedekkingen

Beglazing

Natuur- en kunststeen

Kitwerken

Stukadoorswerk

Tegelwerk

Vioersystemen

Metaal- en kunststofwerk
Plafond- en wandsystemen
Afbouwtimmerwerk
Schilderwerk

Binneninrichting

Behangwerk, vioerbedekking en stoffering

Dakgoten en hemelwaterafvoeren

Binnenriolering

Waterinstallatie

SEQIETS

Gasinstallatie

Verwarmingsinstallatie

Ventilatie- en luchtbehandelinginstallatie
Elektrotechnische installatie
Schoonmaken en oplevering

Wijzigingen
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Het kopen van een nieuwe woning is een spannende en ingrijpende gebeurtenis. Een drukke tijd breekt
aan want er moet veel worden geregeld. Als ontwikkelaar en bouwer weten wij hoe hectisch, maar ook
hoe bijzonder deze periode voor onze kopers is. Daarom staan wij u de komende tijd graag met raad en
daad terzijde.

Ons streven is dat u de bouwperiode van uw nieuwe woning als prettig ervaart. Daarom zullen wij u
voor, gedurende én na deze periode zo goed mogelijk begeleiden. Door de ervaringen die wij de
afgelopen jaren hebben opgedaan, denken wij er goed aan te doen om u over enkele belangrijke zaken
te informeren, zodat eventuele misverstanden en teleurstellingen worden voorkomen. We stellen alles
in het werk om u een tevreden bewoner te laten worden van een prachtige Roosdom Tijhuis woning.

Uw woning, uw wensen

De woning zoals u die aantreft op de bestektekening en omschrijving, noemen wij de standaard woning.
Om aan uw woonwensen te voldoen zijn er diverse mogelijkheden om deze standaard woning te
wijzigen en te vergroten. De beschikbare opties voor uw woning zijn omschreven in de keuzelijst. Na
een persoonlijk gesprek met uw kopersbegeleider worden uw persoonlijke wensen en keuzes
uitgewerkt in gedetailleerde tekeningen en een bijbehorende offerte.

In verband met levertijden, technische aanpassingen en een soepele voortgang van het bouwproces is
het van belang dat wij tijdig op de hoogte zijn van uw gewenste keuzes. Denkt u hierbij aan zaken die
betrekking hebben op de constructie van uw woning, maar ook de indeling van de keuken, badkamer en
het toilet. Heeft u woonwensen die niet op de keuzelijsten staan? Bespreek deze dan gerust met uw
kopersbegeleider, er is veel mogelijk!

Uw bezoek aan Roosdom Tijhuis en Bouwcenter Nobel

Nadat u heeft besloten om uw gewenste Roosdom Tijhuis woning te kopen, vragen wij u om twee
afspraken te maken. De eerste afspraak maakt u met uw kopersbegeleider. Hij of zij zal de opties van
uw keuzelijst met u bespreken.

De tweede afspraak maakt u met Bouwcenter Nobel. Bouwcenter Nobel is onze vaste partner voor alle
afbouwmaterialen. Tijdens een bezoek aan de uitgebreide showroom in Lochem wordt u begeleid in de
keuze van uw opties met betrekking tot het sanitair, het tegelwerk, de keuken en de binnendeuren.
Indien u het prettig vindt kunnen we proberen de afspraken voor zowel de ruwbouw- als afbouwkeuzes
op dezelfde dag te plannen in de showroom van Bouwcenter Nobel te Lochem.

Het maken van keuzes kan soms een tijdrovend en lastig proces zijn. Daarom raden wij u aan om
voorafgaand aan de bovenstaande afspraken de keuzelijsten goed te bestuderen zodat u alvast een
helder beeld heeft van de uitgebreide mogelijkheden.
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Verderop in het traject ontvangt u van ons de “start bouw brief’, daarin staat de sluitingsdatum vermeld.
Dit is de uiterlijke datum waarop al uw keuzes, incl. badkamer, keuken en binnendeuren bekend moeten
zijn zodat het voortgangsproces niet wordt verstoord. Hierdoor voorkomen we vertraging waar niet
alleen u, maar ook andere kopers de dupe van kunnen worden. Het is dan ook van wezenlijk belang dat
de doorgegeven sluitingsdata nagestreefd wordt. Zodra de door u ondertekende keuzelijsten in ons
bezit zijn is het niet meer mogelijk deze te wijzigen.

Uw badkamer/toilet in eigen beheer

U bent niet verplicht om uw badkamer/toilet af te nemen bij Bouwcenter Nobel. U kunt dit ook in eigen
beheer laten realiseren door een andere leverancier. U krijgt dan een stelpost retour. Voor meer
informatie kunt u “Keuzelijst badkamer en toilet" en uw kopersbegeleider raadplegen.

Maatvoering en materiaalkeuze

Wij stellen onze keuzelijsten nauwkeurig en met zorg samen. Desondanks publiceren wij deze
keuzelijsten onder voorbehoud van kleurafwijkingen, productwijzigingen, producten die uit productie
worden genomen alsmede bouwtechnische en constructieve wijzigingen. Indien van toepassing wordt u
hierover door ons geinformeerd.

Uw keuken via Bouwcenter Nobel

U krijgt alle tijd en ruimte om uw keuken geheel naar eigen smaak samen te stellen. Voor de aankoop
van een complete keuken inclusief plaatsing bieden wij u een keukencheque aan die u kunt besteden
bij Bouwcenter Nobel.

Uw keukencheque heeft een waarde van € 3.500,- inclusief BTW.

Deze keukencheque staat op uw naam en is niet overdraagbaar aan derden. Daarnaast kunt u de
keukencheque niet inwisselen voor contanten, losse apparatuur of dergelijke producten. De levering en
montage van uw keuken vindt plaats voor oplevering van uw woning.

De voordelen van een keuken van Bouwcenter Nobel:
1. Wanneer u een keuken aanschaft bij Bouwcenter Nobel zorgen zij ervoor dat ook alle
aansluitingen op de juiste positie aangebracht worden.
2. De kosten voor het verplaatsen van de basisaansluitingen worden niet in rekening gebracht.
3. De keuken valt ook onder de Woningborg garantie.
4. De keuken wordt bij de oplevering kookklaar opgeleverd. Dit houdt in dat ook alle apparatuur
aangesloten is en dat er water uit de kraan komt.

Uw keuken via een andere leverancier

Het is mogelijk dat u uw keuken wilt aanschaffen bij een andere leverancier. Dit houdt in dat uw keuken
pas na de oplevering van uw woning kan worden geplaatst. De standaard wandcontactdozen en
aansluitingen worden afgedopt en aangebracht zoals aangegeven op de verkoop- en
installatietekeningen.

Om uw aansluitingen op de juiste plaats aan te brengen dient u voor de deadline een gemaatvoerde
installatietekening aan te leveren. Er wordt vervolgens een vrijblijvende offerte gemaakt waarin de
kosten voor het verplaatsen van de standaard aansluitingen en de eventuele extra aansluitingen,
doorvoeren en dergelijke berekend worden. Voor het inmeten van uw keuken dient u zelf een afspraak
te maken tussen de leverancier van uw keuken en Roosdom Tijhuis. Hiervoor kunt u contact opnemen
met uw kopersbegeleider zodra uw woning glas- en waterdicht is. U ontvangt een nieuwsbrief zodra dit
zover is.
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Er is veel mogelijk, maar helaas niet alles

Helaas kunnen niet alle woonwensen worden gehonoreerd. Roosdom Tijhuis moet zich namelijk strikt
aan de bepalingen houden die zijn opgenomen in de bouwvergunning, het Bouwbesluit en de
voorwaarden van Stichting Woningborg. Daarnaast kan de stand van de bouw aanleiding geven om
bepaalde wijzigingen niet meer uit te voeren. Wijzigingen aan het exterieur van de woning (gevels) zijn
om die reden uitgesloten, met uitzondering van de opties in de basiskeuzelijst.

Het Bouwbesluit is van toepassing op wijzigingen aan het interieur van uw woning. Hierbij kunt u
denken aan de minimale afmetingen van ruimtes en deurbreedtes, maar ook aan de eisen die worden
gesteld aan bijvoorbeeld ventilatie, viuchtwegen en daglichttoetreding. Het is dus geen onwil als uw
wensen worden afgewezen. Ook dient er rekening te worden gehouden met het feit dat de woningen
planmatig worden voorbereid en gebouwd.

Hieronder treft u een aantal wijzigingen die voor en tijdens het bouwproces niet mogelijk zijn:

1. De wijzigen of verplaatsen van de meterkast, trappen, standleidingen, kanalen, punten van de
mechanische ventilatie of overige schachten/kokers.

2. Openhaard- of aircovoorzieningen (complete kanalen en dakdoorvoeren).

3. Extra afwerking (behang, spuitwerk, stucwerk, etc.) van wanden en plafonds anders dan
aangegeven in de contractstukken.

4. Het toeleveren van materialen door de koper of derden.

5. Het uitvoeren van werkzaamheden door de koper of derden.

Tenslotte

Voor vragen over uw woning en de ruw- en afbouwmogelijkheden kunt u contact opnemen met uw
kopersbegeleider. Hij of zij is telefonisch te bereiken via 0548 - 51 80 24.

Met vriendelijke groet,

|.B.H. Velthuis
Coérdinator kopersbegeleiding
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Alle bedragen zijn voorzover niet anders vermeld inclusief 21 % BTW Alleen
schriftelijk overeengekomen wijzigingen worden uitgevoerd.

KEUZELIJST Ruwbouw

ALGEMEEN

Voor een aantal ruwbouwopties geldt dat eerst nadat u uw ruwbouwopties heeft
bepaald de bouwvergunning voor de ruwbouwoptie(s) kan worden aangevraagd. Deze
ruwbouwopties kunnen wij daarom enkel aanbieden onder de voorwaarde dat de
benodigde bouwvergunning wordt verleend en onherroepelijk is geworden.

0000  Koper heeft wel / geen* probleem met het doorgeven van adres-, telefoon of
e-mail gegevens aan toekomstige buurtbewoners. * Doorhalen wat niet van
toepassing is.

BERGINGEN

0105  De berging (3200x6450 mm) volledig isoleren d.m.v. een geisoleerde vrijdragende
begane grondvloer en een geisoleerde dakvloer. De wanden worden uitgevoerd als
spouwmuur als de woning. De bergingsdeur is hiermee niet geisoleerd. Rondom de
bergingsdeur komen koudebruggen voor. De vloer is niet voorzien van een
kruipluik. Zie optie 0117 € 10.720,00

0117  De vrijdragende geisoleerde bergingsvloer voorzien van een kruipluik. € 190,00

LUIFELS EN BERGINGEN

0205A Aangebouwde carport (ca. 3200 x 5000 mm) voor aangebouwde berging, incl. 1
stalenkolom. De rand bestaat uit een IPE staalconstructie. De houten balken van
de carport en de dakplaten blijven in het zicht en worden niet geschilderd. De
plaats van het buitenlichtpunt bij de voordeur wordt niet gewijzigd.
(Deze optie is niet mogelijk bij kavel 88) € 8.850,00

Bouwhbedrijf Roosdom Tijhuis BV
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VERLENGINGEN

0305  Verlenging van de woning (begane grond) met 1200 mm over de gehele breedte
van
de woning. Hierdoor wordt een ruime woonkamer gecreéerd. De verlenging wordt
uitgevoerd met een geisoleerde begane grondvioer en dakvloer met isolatie,
dakbedekking en geisoleerde spouwmuur. Radiatoren, lichtpunten en
wandcontactdozen conform tekening. € 10.830,00

0310  Verlenging van de woning (begane grond) met 2400 mm over de gehele breedte
van
de woning. Hierdoor wordt een ruime woonkeuken gecreéerd. Vertenging inclusief
geisoleerde begane grondvioer en dakvloer met isolatie, dakbedekking en
geisoleerde spouwmuur. Radiatoren, lichtpunten en wandcontactdozen conform
tekening. € 15.395,00

DIVERSE OPTIES

0515A Dakkapel op de voorrzijde van de woning zoals op tekening aangegeven. De
dakconstruktie bestaat uit een houten balklaag met daarop geisoleerde dakplaten
en dakbedekking. De buitenrand wordt voorzien van zink. Het plafond wordt
afgewerkt met gipsplaten, de binnenbekleding van de zijwanden bestaat uit
mulitplex. Het plafond en de wanden worden niet afgewerkt. De vensterbank is
ca. 300mm breed. De dakkapel wordt voorzien van HR++ glas. De ruimte blijft in
de zin van het bouwbesiuit een onbenoemde ruimte. € 10.520,00

0516  Geveldoorbraak t.b.v. wasdroger
Hoogte .... cm
Doorsnede rond 10 cm
Breedtemaat .... cm
Geveldoorbraak voorzien van flexibele buis, ca. 1 meter lang met rooster € 145,00

0518  Dakdoorvoer in pannendak t.b.v. wasdroger. Ubbink Multivent diameter 131mm.
Koper leest goed de gebruiksaanwijzing wasdroger i.v.m. eventueel
condensterugslag. € 235,00

0535  Een seperaat toilet op de verdieping. Hierbij moet een extra lepe hoek bij de
trap worden opgenomen. Toilet is voorzien van een duobloc en tegelwerk als
omschreven in de technische omschrijving. € 3.660,00

0598 Het omwisselen van de woonkamer en keuken. € 1.310,00
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DUURZAME OPTIES

1003  Het leveren en aanbrengen van 15 stuks PV panelen (opdak systeem) incl.
bijbehorende omvormer zodat een EPC (Energie prestatie coéfficiént) norm van
0,0 gehaald wordt.
Het is bij meerdere geldverstrekkers mogelijk om energiebesparende
voorzieningen onder bepaalde voorwaarden via de hypotheek te financieren. Vraag
naar de specifieke mogelijkheden bij uw geldverstrekker. Er zijn daarnaast ook
diverse subsidies bij gemeenten beschikbaar, voor meer informatie hierover kunt
U uw eigen gemeente raadplegen.
Genoemde aantal is een aanname. Het zal per kavel berekend moeten worden wat

exact nodig is.
€ 7.250,00

KOZIJNEN, RAMEN EN DEUREN

2808  Kozijn met draai-kiepraam in de achtergevel van de bijkeuken afm. 882 mm breed
en 1380 mm hoog. Het kozijn wordt voorzien van raamdorpelstenen. Het kozijn met
uitzetraam wordt binnen en buiten dekkend geschilderd en het raam wordt
voorzien van HR++ glas. € 1.015,00

2816  De deur van badkamer 500mm verplaatsen als aangegeven op tekening, incl.
verplaatsen van de schakelaars. € 435,00

2818  Velux tuimeldakraam op zolder, type MKO08, afmeting 780 x 1400 mm. voorzien van
HR-isolatieglas. Het dakraam wordt rondom afgetimmerd, de betimmering wordt
niet geschilderd. € 1.095,00

2820  Velux tuimeldakraam op op zolder, type UKO08, afmeting 1340x1400 mm. voorzien
van HR-isolatieglas. Het dakraam wordt rondom afgetimmerd, de betimmering
wordt
niet geschilderd. € 1.550,00

2826  Houten tuindeuren in plaats van het standaard achtergevel raamkozijn.
De kleur van het kozijn en de deuren uitvoeren volgens de technische
omschrijving en de loopdeur uitvoeren zoals op tekening wordt aangegeven.
Indien nodig wordt de plek en de afmeting van de radiator aangepast volgens de
eisen welke de installateur dient te hanteren. € 2.250,00

2835  Extra kozijn met dichte deur tussen bijkeuken/keuken en berging. De deur wordt
voorzien van een deurdranger en een drie-puntsluiting. € 1.930,00

2837  Houten hefschuifpui in de achtergevel in plaats van standaard
achtergevelkozijnen voorzien van dubbel glas, tweezijdig gelaagd (volgens NEN
3568). Kleur als standaard achtergevelkozijnen, en de afmeting volgens
tekening. De schuifpui wordt voorzien van een halve cilinder die alleen aan de
binnenzijde te bedienen is. € 2.365,00
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GARAGEKANTEL-, SECTIONAAL- EN OPENSLAANDE DEUREN

3001

3002

3004

3009

Houten kozijn met openslaande geisoleerde deuren in de berging welke voldoen

aan inbraakwerendheidsklasse 2 i.p.v. de standaard garage kanteldeur. De deuren
worden voorzien van meerpuntsluiting met 2 schoten en een dagschoot,

krukbediende meranti tongstijl en een balkslot met hendel. Deuren worden binnen

en buiten dekkend afgelakt in de kleur als bestaande kleur garage kanteldeur.

ledere deur wordt voorzien van een ventilatierooster. €

Kanteldeur voorzien van een ingebouwde loopdeur met PKVW i.p.v. standaard
kanteldeur. Voorzover niet anders is overeengekomen komt de loopdeur aan de
woningzijde. €

Handmatig bedienbare geisoleerde sectionaaldeur in plaats van de standaard
kanteldeur zonder loopdeur. Fabrikaat NovoFerm ISO45, type horizontaal smal,
structuur: woodgrain. Kleur als standaard garagekanteldeur (zie

materiaalstaat). Standaard voorzien van politiekeurmerk slot en

buitenhandgreep. De deur wordt voorzien van twee zwarte ventilatieroosters

afm. 457 x 91 mm. €

Elektrische bedienbare geisoleerde sectionaaldeur in plaats van de standaard
kanteldeur zonder loopdeur. Fabrikaat NovoFerm I1SO45, type horizontaal smal,
structuur: woodgrain structuur. Kleur als standaard garagekanteldeur (zie
materiaalstaat). Standaard voorzien van politiekeurmerk slot, keuze uit wel /

geen buitenhandgreep. Bij de meerprijs is inbegrepen een extra wandcontactdoos
t.b.v. de aandrijving. Standaard wordt er 1 handzender bijgeleverd. De deur

wordt voorzien van twee zwarte ventilatieroosters afm. 457 x 91 mm. €

SANITAIR

5301

De badkamer- en toiletinrichting komen compleet te vervallen, d.w.z. het

leveren en aanbrengen van:

-de waterleidingsinstallatie en riolering in badkamer en toiletruimte

-de vioer- en wandafwerking in badkamer en toiletruimte

-closetcombinatie in badkamer en toiletruimte

-fonteincombinatie incl. kraan in toiletruimte

-wastafelcombinatie incl. kraan in badkamer

-douchecombinatie incl. kraan en eventuele glijstang

-ligbadcombinatie met kraan in badkamer

-radiator in badkamer

De warm- en koudwaterleiding en de riolering worden afgedopt in de badkamer
en toiletruimte op een door de ondernemer te bepalen plaats. Wandcontactdoos,
schakelaar mechanische ventilatie, lichtpunt-schakelaars en

lichtpuntaansluiting in badkamer en toiletruimte worden aangebracht op de
standaard plaatsen. De radiatorleiding in de badkamer wordt los over de vioer
gelegd met voldoende lengte voor de standaard plaats radiator. De dorpels

worden los geleverd en de wanden blijven geheel onafgewerkt. De badkamer en de
toiletruimte kunnen pas na oplevering worden geinstalleerd. Wij verwijzen

verder naar de nadere overeenkomst Stichting Woningborg. €
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5302

Opmerking: Het plaatsen van een easy-drain is mogelijk onder de
douchemengkraan. Mocht de koper een drain op een andere plaats wensen dan

moet
dit voor de sluitingsdatum van de ruwbouw bekend zijn. Een easy-drain kan niet

op iedere willekeurige plaats ingebouwd worden. Dit moet per situatie bekeken
worden. Een drain-goot is niet standaard in de woning opgenomen en de meerprijs
is afhankelijk van de gekozen drain en wordt door Bouwcenter Nobel opgenomen in
de offerte.

KEUZELIJST Afbouw

BINNENKOZIJNEN EN BINNENDEUREN

2837

De standaard vlakke Svedex binnendeuren hebben de kleur Alpine wit.
De standaard klink is van het merk Hoppe, type Atlanta A1530 in de kleur F11
(aluminium kleur) met grijze ring.

Tijdens het gesprek met uw kopsersbegeleider ontvangt u de documentatie omtrent
de keuze mogelijkheden betreffende de binnendeuren en klinken. Uw eventuele
keuze kunt u tijdens uw bezoek aan Bouwcenter Nobel kenbaar maken middels het
invul formulier. Hebt u andere wensen dan kan dit ook bij Bouwcenter Nobel
kenbaar gemaakt worden.

STUCADOORS- EN STUCWERK

4001

In verband met onvermijdelijke beschadigingen, krimpscheurtjes, etc. is het
niet mogelijk om door Roosdom Tijhuis spuitwerk (m.u.v. het hierna genoemde
punt 5402), sierpleisterwerk, etc. op wanden te laten aanbrengen. Indien men
toch spuitwerk, sierpleisterwerk, etc. op de wanden wenst moet dit door de
koper na oplevering worden aangebracht. De kans op beschadigingen is kieiner.
De kans op krimpscheuren blijft echter wel aanwezig.

DEKVLOEREN EN VLOERSYSTEMEN

4201

Kunststofvezel in cementdekvioer ten behoeve van het eventueel leggen van
plavuizen (hierdoor wordt de kans op krimpscheuren in een plavuizenvioer
verkleind) &€ 10,00 p/m? in de volgende ruimten: ..................

KOUD- EN WARMWATERINSTALLATIE

5201
5205

5207

Buitenputje t.b.v. buitenkraan.

Geémailleerde plaatstalen uitstortgootsteen excl. rooster in de berging met
koudwaterkraan en stopkraan

Geémailleerde plaatstalen uitstortgootsteen excl. rooster in de berging met
koud- en warmwaterkraan en stopkraan.

Pagina 5 van 11

860,00

355,00

505,00

660,00




5218

5220

Buitenkraan (vorstbestendige) moet geplaatst worden op spouwmuur. (intekenen op
de tekening)

In de berging een (op twee plaatsen) afgedopte warm- en koudwaterleiding +
afvoer plaatsen t.b.v. door koper later te plaatsen keukenblokje. Moet nog
aangesloten worden op leidingnet.

VERWARMINGSINSTALLATIE

6013

6014

Vloerverwarming als hoofdverwarming in de ruimtes woonkamer, keuken, toilet en
entree/hal met een EVO home regeling incl. centraal display op begane grond en
draadloze radiator regelaars op de radiatoren op de verdieping. Alle radiatoren

op de begane grond komen te vervallen.

- de verdeler compleet met circulatiepomp wordt geplaatst in de trapkast.
-dubbele wandcontactdoos bij vloerverwarmingsverdeler.

-de radiatoren op de verdieping (lage temperatuur) worden allemaal voorzien

van draadloze radiator regelaars. Hiermee is de warmte per ruimte instelbaar.
Met vioerverwarming is het toepassen van nachtverlaging niet zinvol uit het
oogpunt van energiebesparing. De bouwkundige constructie dient als warmtebron.
Wanneer koper toch kiest voor nachtverlaging zal aan de eis met betrekking tot
de opwarmtijd van twee uur hoogstwaarschijnlijk niet kunnen worden voldaan.
Door de koper dient bij voorkeur een steenachtige vioer gelegd te worden in

lijm, let wel goed op tegeldikte, de ruimte onder de binnendeuren begane grond

is ca. 35mm en na aanbrengen vloerafwerking moet er min. 15 mm ruimte
overblijven.

Advies; om de kans op krimpscheuren in de cementdekvloer te verminderen
adviseren we u om zeker bij de optie vioerverwarming te kiezen voor optie 4201,
kunststof vezel in cementdekvloer.

Vioerverwarming als hoofdverwarming in de ruimtes woonkamer, keuken, toilet en
entree/hal op 3 slaapkamers in de badkamer. Op de badkamer wordt een
(standaard) elektrische radiator geplaatst. In de woonkamer een EVO home
regeling incl. centraal display op begane grond en met RF ruimte thermostaten

in de slaapkamers en op de badkamer. Alle radiatoren op de begane grond en
verdieping komen te vervallen. (alleen in badkamer een elektrische radiator)

-de verdeler compleet met circulatiepomp wordt geplaatst in de trapkast en in

een slaapkamer.

-dubbele wandcontactdoos bij vioerverwarmingsverdelers.

Met vioerverwarming is het toepassen van nachtverlaging niet zinvol uit het
oogpunt van energiebesparing. De bouwkundige constructie dient als warmtebron.
Wanneer koper toch kiest voor nachtverlaging zal aan de eis met betrekking tot
de opwarmtijd van twee uur hoogstwaarschijnlijk niet kunnen worden voldaan.
Door de koper dient bij voorkeur een steenachtige vicer gelegd te worden in

lijm, let wel goed op tegeldikte, de ruimte onder de binnendeuren begane grond

is ca. 35mm en na aanbrengen vloerafwerking moet er min. 15 mm ruimte
overblijven.

Advies; om de kans op krimpscheuren in de cementdekvloer te verminderen

adviseren we u om zeker bij de optie vioerverwarming te kiezen voor optie 4201,
kunststof vezel in cementdekvlioer.
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6032

6033

6047
6050

6055

De aansluiting van de radiator uit de wand laten komen i.p.v. uit de vloer. a
€ 105,00 per stuk.

Radiator (2-plaats) op zolderruimte (afmeting b x h ca. 800 x 500 mm)
De radiator voldoet niet aan de eisen die gelden voor een verblijfsruimte.

Het verplaatsen van de radiator horizontaal in de ruimte.........

Afgedopte aanvoer- en retourleiding t.b.v. een door koper na oplevering te
plaatsen radiator in ruimte .....

Het plaatsen van een convector radiator i.p.v. een standaard radiator.
Meerprijs per radiator € 660,00

ELEKTRISCHE INSTALLATIE

7004

7006
7007

7008

7012

7013

7014

7015

7016
7017
7018

7019

7024

Verplaatsen wandcontactdoos horizontaal (met uitzondering van wandcontactdozen
in de keuken) .. stuks a € 60,00

Extra enkelwandcontactdoos met randaarde in ruimte ... (.. stuks a € 130,00)

Extra dubbelwandcontactdoos met randaarde in ruimte ... (.. stuks a €
140,00)

Extra dubbelwandcontactdoos met randaarde op aparte groep in ....
(.. stuks a € 210,00)

Geschakeld opbouw waterdicht enkelwandcontactdoos op buitengevel 300 mm + P.

Geschakeld opbouw waterdicht dubbelwandcontactdoos op de buitengevel. Hoogte
300 mm + P.
-LET OP: schakelaar in de meterkast plaatsen. =

Een USB-lader in een enkelwandcontactdoos in de ruimte... (.. stuks & € 105,00)
(Dit is in basis alleen mogelijk op de beganegrond)

Combinatie schakelaar/enke! wandcontactdoos i.p.v. schakelaar (inbouw).
(... stuks & € 75,00)

Wisselschakelaar i.p.v. éénpolige schakelaar in ruimte ..................
Extra binnenlichtpunt met schakelaar in ruimte ...........................

Extra binnenlichtpunt op reeds bestaande schakelaar in ruimte ......
(.... stuks a € 95,00)

Extra buitenlichtpunt op reeds bestaande schakelaar in ruimte ...
(.... stuks a € 130,00)

Lichtpunt (centraaldoos) verplaatsen in het plafond. Exacte maat aangeven op
tekening. Opmerking: het kan zijn dat het lichtpunt niet op de aangegeven
plaats gezet mag worden i.v.m. voorschriften vioeren leverancier. Het lichtpunt
zal dan zo dicht mogelijk bij de aangegeven plaats aangebracht worden.

(.... stuks a € 75,00)
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7025

7027

7028

7029

7035

7036

7037

7038

7048
7052

7053
7057

7058

7060

7064

Extra buitenlichtpunt met schakelaar, lichtpunt op 2000 mm + P.
(.... stuks a € 165,00)

Extra aansiuitpunt t.b.v. zonwering met jaloezieschakelaar (draaiknop),
aansluitpunt op 2600 mm+ P.

Dubbelpolige schakelaar inclusief 10 m1 grondkabel vanaf de buitengevel ten
behoeve van tuinverlichting. Plaats schakelaar op tekening aangeven. (Kabel is
2-aderig, 2 X 2,5mm2)

Enkelpolige schakelaar inclusief 10 m1 grondkabel vanaf de buitengevel ten
behoeve van tuinverlichting. Plaats schakelaar op tekening aangeven. (Kabel is
3-aderig, 3 X 2,5mm2)

3 stuks ledspots (Kantelbaar GU10 LED spots, 2700K) in de kanaalplaatvloer in
de kieur: wit / rvs aangesloten op een lichtschakelaar. De spots dienen in de
kanalen te worden gezet. Hierdoor kan de positie iets afwijken van de tekening.

3 stuks ledspots (kantelbaar GU10 LED spots, 2700K) in de kanaalplaatvioer in
de kleur: wit / rvs aangesloten op een elektronische dimmer. De spots dienen
in de kanalen te worden gezet. Hierdoor kan de positie iets afwijken van de
tekening.

8 stuks ledspots (kantelbaar GU10 LED spots, 2700K) in de kanaalplaatvioer in
de kleur; wit / rvs aangesloten op een lichtschakelaar. De spots dienen in de
kanalen te worden gezet. Hierdoor kan de positie iets afwijken van de tekening.

8 stuks ledspots (kantelbaar GU10 LED spots, 2700K) in de kanaalplaatvioer in
de kleur; wit / rvs aangesloten op een elektronische dimmer. De spots dienen
in de kanalen te worden gezet. Hierdoor kan de positie iets afwijken van de
tekening.

Aansluitpunt ten behoeve van wasdroger op aparte groep.

Reserve groep in meterkast
(.... stuks a € 105,00)

Het aanleggen van een krachtgroep in ruimte .....

Leiding inclusief bekabeling en afgemonteerde wanddoos ten behoeve van CATS,
aansluitpunt 300mm + P. (in de meterkast is de bekabeling ook afgemonteerd) in
ruimte..... (.. stuks a € 155,00)

Leiding inclusief bekabeling en afgemonteerde wanddoos, stekker en spilitter in
meterkast ten behoeve van CAl, aansluitpunt 300mm + P. in ruimte ..... (..
stuks a € 150,00)

Loze leiding vanuit meterkast (met controledraad), aansluitpunt 300 mm + P. in
ruimte ....... (.. stuks & € 105,00)

Dubbele wandcontactdoos in de meterkast t.b.v. eventueel later te plaatsen ISDN
/ ADSL / kabelmodem aansluiting en/of antenneverdeelversterker.
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7068  Vanuit de meterkast een grondkabel met een totale lengte van 20 m1 kabel vanaf
de buitengevel ten behoeve van later te bouwen berging. (Kabel is 2-aderig, 2 x

2,5mm?2)
(De kabel is in de meterkast niet aangesloten) € 235,00
7069  Het verplaatsen van de thermostaat volgens tekening. € 65,00

7070  Leiding inclusief bekabeling en afgemonteerde wanddoos (met 2 aansluitingen)
ten behoeve van CAT6, aansluitpunt 300mm + P. (in de meterkast is de

bekabeling ook afgemonteerd) in ruimte..... (.. stuks a € 225,00) € 225,00
7082  De loze(CAl) leiding laten bekabeien met coaxkabel of UTP kabel. Hier een keuze

maken.

(.... stuks a € 50,00) € 50,00

7083  De loze leiding laten bekabelen met CAT5 kabel inclusief afgemonteerde
wanddoos. (.... stuks a € 50,00) € 50,00

7086  Een dubbelwandcontactdoos i.p.v. een enkel wandcontactdoos in de .......
.... stuks & € 25,00 € 65,00

7087  De dubbelwandcontactdozen op de verdieping en zolder horizontaal naast elkaar
onder 1 afdekraam. Conform dubbelwandcontactdozen begane grond. Prijs per stuk
€ 35,00
(.... stuks a € 35,00) € 35,00

KEUZELIJST Keukens

KEUKENS
4721 Meerprijs voor het verwerken van de installatietekening en het verplaatsen van

de standaard leidingen en aansluitpunten in de keuken. € 640,00
4723  Dakdoorvoer door platte dak van de berging t.b.v. de afvoer wasemkap. € 180,00

4725  Geveldoorbraak t.b.v wasemkap
hoogte vanaf afgewerkte vloer:
doorsnede:
breedtemaat uit vaste hoek: € 130,00

KOUD- EN WARMWATERINSTALLATIE
5230  Kraan met slangwartel t.b.v. vaatwasser (zonder afvoer) € 190,00

5233  Wateraansluiting t.b.v. een Combi-Quooker in de keuken. € 190,00

ELEKTRISCHE INSTALLATIE
7072  Aansluitpunt t.b.v. elektrische oven inclusief aparte groep. € 215,00
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7073  Aansluitpunt t.b.v. magnetron inclusief aparte groep.
7074  Geschakelde wandcontactdoos t.b.v. verlichting.
Let op: de schakelaar moet worden aangegeven op tekening.
7075  Aansluitpunt t.b.v. elektrische-, keramische- of inductiekookplaat met een
aansluitwaarde kleiner dan 7360 Watt. (perilex 2x220 Volt)
Hiermee komt de gasleiding te vervallen (dit is alleen indien in de basiskeuken
een gasaansluiting aanwezig is)
7076  Aansluitpunt t.b.v. keramische- of inductiekookplaat met een aansluitwaarde
groter dan 7360 Watt. (krachtgroep 380 Volt)
Hiermee komt de gasleiding te vervallen. (dit is alleen indien in de
basiskeuken een gasaansluiting aanwezig is)
7077  Aansluitpunt t.b.v. koffieautomaat inclusief aparte groep.
7078  Aansluitpunt t.b.v. combi-quooker inclusief aparte groep.
(exclusief wateraansluiting)
7079  Aansluitpunt t.b.v. vaatwasser inclusief aparte groep.
ZONDER water aan- en afvoer.
7080  Extra enkelwandcontactdoos met randaarde in keuken t.b.v. vonkaansluiting.
7086  Extra enkelwandcontactdoos uitvoeren naar dubbel thv vriezer.
7090  Extra enkelwandcontactdoos met randaarde in keuken t.b.v. .....
(.... stuks & € 130,00)
7091 Extra dubbelwandcontactdoos met randaarde in ruimte keuken t.b.v ...
(.... stuks a € 140,00)
KEUZELIJST Tegels

VLOER- EN WANDTEGELS

4101
4102

4106

Vloertegels toilet. Standaard € 22,50 m?

Wandtegels toilet (standaard tot 1500 mm + vloer).
Standaard: € 17,50 m?

Vloertegels badkamer. Standaard € 22,50 m?
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4107  Wandtegels badkamer tot 0.k. plafond. standaard: € 17,50 m?

Met vriendelijke groet,

Bouwbedrijf Roosdom Tijhuis BV

Iwan Velthuis
Coordinator kopersbegeleiding
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Keuzelijst badkamer en toilet

Uw badkamer en toilet worden voorzien van een sanitaire invulling conform de technische omschrijving.
Vanwege aansprakelijkheid is het niet mogelijk één of een aantal sanitair onderdelen te laten vervallen.
Hiermee conformeren wij ons aan het Woningborg advies. Dit wil zeggen dat er geen onvolledige
sanitaire ruimte kan worden uitgezocht.

De verrekening van uw badkamer en toilet zal als volgt plaatsvinden.

Uitgezocht sanitair volgens offerte € 0.000,-
Stelpost standaard sanitair en tegelwerk € 7.689.25
Meerprijs sanitair (= € 0,00) € 0.000,- inclusief btw.

De overeenkomst met betrekking tot het sanitair wordt gesloten met Bouwcenter Nobel. Bij aankoop van
de complete sanitaire invulling wordt deze voér oplevering geinstalleerd. De garantie op het sanitair
wordt verstrekt door Roosdom Tijhuis.

Uw badkamer en toilet in eigen beheer
U bent niet verplicht om uw badkamer en toilet af te nemen bij Bouwcenter Nobel. U kunt dit ook in

eigen beheer laten realiseren door een andere leverancier. U krijgt dan € 5.720,00 inclusief btw. retour.

De badkamer en het toilet worden dan geheel casco opgeleverd. Hierdoor vervalt het tegelwerk, het
sanitair, de standaard radiator en de afwerkvioer waarbij Roosdom Tijhuis de hoek bepaalt waar de
afgedopte aanvoer van warm en koud water en de afgedopte standleiding binnen komt.

De wandcontactdoos, de schakelaar voor de mechanische ventilatie, de overige schakelaars en
lichtpuntaansluitingen in de badkamer worden aangebracht op de standaard plaatsen. De
radiatorleiding wordt los over de vioer gelegd met voldoende lengte voor de standaard plaats van de
radiator. De dorpel wordt los geleverd en de wanden blijven geheel onafgewerkt. De badkamer en het
toilet kunnen pas na oplevering door uw gewenste leverancier worden geinstalleerd.

Als gevolg van de keuringsvoorschriften van het waterleidingbedrijf kan het zijn dat, indien u sanitair laat
vervallen, de hoofdkraan van de waterleiding bij de oplevering gesloten is en voorzien is van een slot.
Zodra uw eigen werkzaamheden aan de waterinstallatie zijn afgerond, dient uzelf een herkeuring aan te
vragen bij het waterleidingbedrijf. Uw waterleidinginstallatie wordt dan opnieuw gekeurd en als alles in
orde is zal het slot worden verwijderd. De kosten van herkeuring zijn voor rekening van de koper.

Bouwbedrijf Roosdom Tijhuis bv
BEZOEKADRES RIJSSEN Jutestraat8 TELEFOON 0548 51 8024 BEZOEKADRES CAPELLE A/D IJSSEL Rivium Westlaan 42 TELEFOON 010 28 88 333

POSTADRES Postbus 237 7460 AE Rijssen E-MAIL info@roosdomtijhuis.ni WEBSITE www.roosdomtijhuis.nl  KVK NR 06068331
BIC RABONL2U {BAN NL93 RABO 0340 7523 00
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