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GEACHTE BELANGSTELLENDE 

Allereerst hartelijk bedankt voor uw interesse in ons nieuwbouwaanbod. Met het openen van deze 

verkoopdocumentatie is uw eerste stap richting een nieuwe woning gezet. Zowel de aankoop- als 

bouwperiode van een nieuwbouwwoning is een spannende tijd. Als ontwikkelaar en bouwer weten wij 

hoe hectisch, maar ook hoe bijzonder deze periode voor onze kopers is. Daarom zullen wij u voor, 

gedurende én na deze periode zo goed mogelijk begeleiden. Door de ervaringen die wij de afgelopen 

jaren hebben opgedaan denken wij er goed aan te doen om u over enkele belangrijke zaken te 

informeren, zodat eventuele misverstanden worden voorkomen. We stellen alles in het werk om u een 

trotse bewoner te laten worden van een prachtige Roosdom Tijhuis woning.  

U bevindt zich hier 

Aan de hand van uw aankomende klantreis informeren wij u over diverse onderwerpen, op 

chronologische volgorde. Zowel de verkoop als uw verkenning van het aanbod is gestart. Indien u uw 

interesse wilt omzetten naar een aankoop is uw volgende stap een optie nemen bij de makelaar.  

 

 

▶ De aankoop van uw woning 

Bekijk de video via deze link: 

roosdomtijhuis.nl/aankoop 

of scan de QR-code: 
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1. OPTIE NEMEN 

De makelaar 

Tijdens de verkoop- en optieperiode is de makelaar uw contactpersoon. De makelaar kan u alles 

vertellen over het project, de te bouwen woningen en hoe de verkoopprocedure verloopt.  

Het ondertekenen van de koop-/aannemingsovereenkomst vindt tevens plaats bij de makelaar. De 

makelaar kan uw vragen over deze overeenkomst beantwoorden. De makelaar kan - indien gewenst 

en indien van toepassing – bemiddelen bij de verkoop van uw huidige woning. Ook kan hij u informatie 

verstrekken over mogelijke financieringsvormen. 

2. HANDTEKENING 

Koop-/aannemingsovereenkomst 

De aankoop van de woning en de daarbij behorende kavel moet schriftelijk worden vastgelegd. 

Hiervoor dient een koop-/aannemingsovereenkomst te worden ondertekend. Deze wordt door u en de 

directie van Roosdom Tijhuis getekend. Daarmee verplicht u zich tot het betalen van de koopsom en 

Roosdom Tijhuis verplicht zich tot de bouw van uw woning en de levering van de daarbij behorende 

kavel. Nadat de overeenkomst door beide partijen is ondertekend gaat het originele exemplaar naar 

de notaris om de notariële akte van de eigendomsoverdracht voor te bereiden. Daarnaast ontvangt u 

als koper een kopie en wordt er tevens een kopie verstrekt aan Woningborg zodat zij omstreeks de 

start van de bouw van uw woning het Woningborg-certificaat aan u kunnen verstrekken. 

De koop-/aannemingsovereenkomst bevat diverse bijlagen. Een belangrijke hiervan zijn de 

gemeentelijke grondvoorwaarden. Hierin staan afspraken benoemd waar u als koper aan moet 

voldoen. Denk bijvoorbeeld aan het in stand houden van de riolering, eventuele verplichtingen rondom 

de erfafscheidingen en het gebruik van achterpaden. 

Lengte van de bouwtijd 

Over de bouwtijd van uw woning vindt u meer informatie in de koop-/aannemingsoverkomst. Hierin 

wordt het aantal werkbare werkdagen om uw woning te realiseren vermeld.  

Woningborg-garantie 

Uw woning wordt gebouwd met Woningborg-garantie. Dit betekent voor u extra zekerheid in geval van 

eventuele financiële problemen bij het bouwbedrijf. Bij faillissement van het bouwbedrijf staat 

Woningborg borg voor de afbouw van de woning of wordt u schadeloos gesteld. Tevens zorgt 

Woningborg ervoor dat garantiegebreken hersteld worden indien het bouwbedrijf gedurende de 

garantieperiode failliet gaat. U kunt meer over Woningborg vinden in het boekje "Woningborg 

Garantie- en waarborgregeling" welke u ontvangt van de makelaar tijdens het tekenen van uw koop-

/aannemingsovereenkomst. Na ontvangst van het garantiecertificaat ontvangt u van Woningborg de 

folder “Gebruik en onderhoud van uw huis”, lees deze alstublieft aandachtig door. 
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3. WOONWENSEN BEPALEN 

De woning zoals u die aantreft op de bestektekening en omschrijving, noemen wij de standaard 

woning. Om aan uw woonwensen te voldoen zijn er diverse mogelijkheden om deze standaard woning 

te wijzigen en te vergroten. De beschikbare opties voor uw woning zijn omschreven in de keuzelijst 

(zie bijlagen). Het maken van keuzes kan soms een tijdrovend en lastig proces zijn. Daarom raden wij 

u aan om voor de afspraak met uw kopersbegeleider de keuzelijst goed te bestuderen zodat u alvast 

een helder beeld heeft van de uitgebreide mogelijkheden. 

Een afspraak met uw kopersbegeleider 

Nadat u heeft besloten om uw gewenste Roosdom Tijhuis woning te kopen, benaderen wij u om een 

afspraak te maken met uw kopersbegeleider en krijgt u toegang tot uw online woningdossier: Mijn 

Roosdom Tijhuis. De kopersbegeleider zal samen met u alle opties van de keuzelijst bespreken. Heeft 

u woonwensen die niet op de keuzelijst staan? Bespreek deze dan gerust, wellicht is het mogelijk.  

Na het persoonlijke gesprek met uw kopersbegeleider worden uw wensen en keuzes uitgewerkt. 

Online woningdossier: Mijn Roosdom Tijhuis 

Bij Roosdom Tijhuis staat innovatie hoog in het vaandel. Niet alleen op de bouwplaats maar ook 

achter de schermen. Dit houdt onder andere in dat we continu bezig zijn met de optimalisatie van 

communicatie met onze klanten voor, tijdens en na het bouwtraject. Via Mijn Roosdom Tijhuis krijgt u 

toegang tot alle informatie en communicatie met betrekking tot uw aankoop. Denk hierbij aan 

verkoopdocumentatie, bouwtekeningen, agenda en afspraken, inzage en keuze van meerwerkopties 

en communicatie met uw kopersbegeleider. 

Een afspraak met Bouwcenter Nobel 

Naast de afspraak met uw kopersbegeleider wordt u graag ontvangen door Bouwcenter Nobel. 

Bouwcenter Nobel is onze vaste partner voor alle afbouwmaterialen. Tijdens een bezoek aan de 

uitgebreide showroom in Lochem of Eerbeek wordt u geadviseerd over de mogelijkheden op het 

gebied van uw keuken, sanitair en binnendeuren.  

De voordelen van Bouwcenter Nobel 

1. Indien u basisaansluitingen wilt verplaatsen worden hiervoor geen extra kosten gerekend. 

2. Geen gedoe, na de orderbevestiging regelt Bouwcenter Nobel alles met Roosdom Tijhuis. 

3. Uw keuken wordt vóór de oplevering kookklaar geïnstalleerd. 

4. Uw badkamer en toilet zijn vanaf de oplevering klaar voor gebruik. 
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Keukencheque 

U krijgt alle tijd en ruimte om uw keuken geheel naar eigen smaak samen te stellen. Voor de aankoop 

van een complete keuken inclusief plaatsing bieden wij u een keukencheque aan die u kunt besteden 

bij Bouwcenter Nobel.  

Uw keukencheque heeft een waarde van € 2.500,- inclusief BTW.    

Deze keukencheque staat op uw naam en is niet overdraagbaar aan derden. Daarnaast kunt u de 

keukencheque niet inwisselen voor contanten, losse apparatuur, sanitair, tegels of dergelijke 

producten. De levering en montage van uw keuken vindt plaats vóór oplevering van uw woning.  

Uw keuken en sanitair via een andere leverancier 

Het is mogelijk dat u uw keuken wilt aanschaffen bij een andere leverancier dan Bouwcenter Nobel. 

Dit houdt in dat uw keuken pas na de oplevering van uw woning kan worden geplaatst.  

Bij de keuken is het mogelijk om de standaard aansluitingen te laten verleggen. Om deze op de juiste 

plaats aan te laten brengen dient u voor de sluitingsdatum een gemaatvoerde installatietekening van 

uw keuken aan te leveren. De kosten voor het verplaatsen van de standaard aansluitingen, het 

aanbrengen van eventuele extra aansluitingen en een doorvoer kunt u vinden in de keuzelijst.  

Sluitingsdatum 

In verband met levertijden, technische aanpassingen en een soepele voortgang van het bouwproces 

is het van belang dat wij tijdig op de hoogte zijn van uw gewenste keuzes. Verderop in het traject 

ontvangt u van ons de “start bouw brief” met daarin de sluitingsdatum. Dit is de uiterlijke datum 

waarop al uw keuzes (inclusief badkamer, toilet, keuken en binnendeuren) ondertekend moeten zijn in 

uw woningdossier.  

Er is veel mogelijk, maar… 

Helaas kunnen niet alle woonwensen worden gehonoreerd. Roosdom Tijhuis moet zich namelijk strikt 

aan de bepalingen houden die zijn opgenomen in de bouwvergunning, het bouwbesluit en de 

voorwaarden van Stichting Woningborg. Wijzigingen aan het exterieur van de woning (gevels) zijn om 

die reden uitgesloten, met uitzondering van de opties in de keuzelijst. Het bouwbesluit is tevens van 

toepassing op wijzigingen aan het interieur van uw woning. Hierbij kunt u denken aan de minimale 

afmetingen van ruimtes en deurbreedtes, maar ook aan de eisen die worden gesteld aan bijvoorbeeld 

ventilatie, vluchtwegen en daglichttoetreding. Ook dient er rekening te worden gehouden met het feit 

dat de woningen projectmatig worden voorbereid en gebouwd. Hieronder treft u een aantal wijzigingen 

die voor en tijdens het bouwproces niet mogelijk zijn: 

1. De wijzigen of verplaatsen van de meterkast, trappen, standleidingen, kanalen, punten van de 

mechanische ventilatie of overige schachten/kokers. 

2. Openhaard- of aircovoorzieningen (complete kanalen en dakdoorvoeren). 

3. Extra afwerking (behang, spuitwerk, stucwerk, etc.) van wanden en plafonds anders dan 

aangegeven in de contractstukken. 

4. Het toeleveren van materialen door de koper of derden. 

5. Het uitvoeren van werkzaamheden door de koper of derden.  
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4. PREFABRICAGE WONING 

Roosdom Tijhuis bouwt haar woningen met geprefabriceerde wand- vloer- en dakelementen. Dit biedt 

ons als bouwer en u als koper vele voordelen.  

Vergeleken met het traditionele bouwproces zorgt prefabricage voor een minimale foutmarge, biedt 

het een hogere kwaliteit (massief beton) en is het bijzonder duurzaam. Daarnaast kunnen de kozijnen 

(inclusief glas- en schilderwerk) al in de betonfabriek worden gemonteerd. Omdat geprefabriceerde 

onderdelen vlot geplaatst kunnen worden is de woning snel wind- en waterdicht, hierdoor komt er 

minder vocht in de woning en kunnen de werkzaamheden in de woning direct aansluiten. Een mooi 

bijkomend voordeel is veel minder stof en afval op de bouwplaats, wel net zo prettig voor de bouwers, 

omwonenden en natuurlijk het milieu!  

Zijn er dan ook nadelen? Eigenlijk niet. Prefabricage neemt wel wat productietijd in beslag waardoor 

het ten aanzien van traditionele bouw iets langer duurt voordat u werkzaamheden op de bouwplaats 

waarneemt. Maar als de wand- vloer- en dakelementen eenmaal klaar zijn, staat de basis van uw 

toekomstige woning binnen enkele dagen! 

 

▶ De prefabricage van uw woning 

Bekijk de video via deze link: 

roosdomtijhuis.nl/prefab 

of scan de QR-code: 
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5. START BOUW BRIEF EN BEZOEK NOTARIS 

Start bouw brief 

Over de start van de bouw wordt u schriftelijk geïnformeerd. In deze brief leest u onder andere over de 

opschortende voorwaarden, wanneer u naar de notaris kunt voor de eigendomsoverdracht van uw 

kavel en de betaling van de termijnen.  

Notaris 

In aanloop naar de start van de bouw moet de bij de woning behorende kavel officieel aan u worden 

overgedragen. Dit gebeurt door middel van het tekenen van de akte van levering, ook wel 

eigendomsoverdracht genoemd. Deze eigendomsoverdracht kan plaatsvinden zodra de opschortende 

voorwaarden, zoals vermeld in de koop-/aannemingsovereenkomst, in vervulling zijn gegaan en u de 

bijbehorende hypotheekstukken bij de projectnotaris heeft aangeboden. 

De kavel kan niet eerder worden overgedragen dan dat de opschortende voorwaarden zijn vervuld en 

u een start bouw brief van ons heeft ontvangen. Het moment van deze overdracht is bij de aankoop 

van uw woning nog onbekend. Wij adviseren u daarom ervoor te zorgen dat uw hypotheekofferte lang 

genoeg geldig is zodat u geen eventuele extra kosten hoeft te betalen voor een verlenging van de 

geldigheidsduur. 

Het bedrag dat u voor de kavel moet betalen is vanaf een bepaalde datum (rentedatum) 

rentedragend. Dit houdt in dat u na deze datum rente over de grondkosten betaalt. Wij adviseren u de 

akte van levering zo kort mogelijk voor deze rentedatum (zoals vermeld in de koop-

/aannemingsovereenkomst) bij de notaris te ondertekenen, mits aan de opschortende voorwaarden is 

voldaan.  
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6. START BOUW OP LOCATIE 

Voordat de bouw van uw woning van start kan gaan moet er nog veel worden geregeld. Zo moet het 

bouwterrein "bouwrijp" worden gemaakt. Dit houdt onder andere in dat de kavels worden uitgezet. 

Maar ook dat er tijdelijke stroom- en waterleidingen worden aangelegd ten behoeve van de 

bouwwerkzaamheden. Indien nodig wordt er een tijdelijke weg aangelegd die de bereikbaarheid van 

de bouwplaats kan vergroten.  

Start bouw handeling 

Voorafgaand aan dit startmoment ontvangt u een schriftelijke uitnodiging van ons met alle informatie 

over deze feestelijke handeling. Tijdens deze bijeenkomst wordt het verdere bouwproces toegelicht en 

ontvangt u een groene bouwhelm. Deze bouwhelm bent u verplicht te dragen tijdens elk bouwbezoek.   

Termijnen 

Als de bouw eenmaal begonnen is, moet ook worden gestart met het betalen van de aanneemsom. In 

welke termijnen dit gebeurt, kunt u vinden in de koop-/aannemingsovereenkomst. Steeds als de bouw 

weer een stadium is gepasseerd en daarmee één van de termijnen is vervallen, ontvangt u van ons 

een verzoek tot betaling. Een kopie van de factuur kunt u - voorzien van uw handtekening - doorsturen 

naar de geldverstrekker, die dan voor de betaling (binnen 14 dagen) zorgt. Uw meer- en minderwerk 

wordt tijdens het bouwproces in rekening gebracht zoals omschreven staat in de koop-

/aannemingsovereenkomst. 

Bouwbezoek 

Tijdens deze bouwperiode bent u van harte welkom op de bouwplaats. U kunt dan met eigen ogen de 

voortgang van uw nieuwe woning bekijken en eventueel diverse zaken in- en opmeten. Zodra het 

mogelijk is om de bouwplaats te bezoeken wordt u hierover geïnformeerd middels een nieuwsbrief. 

 

 

▶ De bouw van uw woning 

Bekijk de video via deze link: 

roosdomtijhuis.nl/bouw 

of scan de QR-code: 
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7. KOPERSBIJEENKOMST 

Voorafgaand aan de oplevering van uw woning ontvangt u een uitnodiging voor een 

kopersbijeenkomst. Tijdens dit leuke moment kunt u een kijkje nemen in uw woning. Tevens krijgt u de 

mogelijkheid om alvast kennis te maken met uw aanstaande buren onder het genot van een hapje en 

een drankje.  

8. OPLEVERING 

De oplevering is het mooiste moment van uw aankooptraject, u krijgt de sleutels van uw nieuwe 

woning! Daarom nemen wij uitgebreid de tijd om samen uw nieuwe woning op te leveren. 

Circa vijf weken voor de oplevering van uw woning ontvangt u van ons een vooraankondiging voor de 

oplevering van uw woning. Hierin vermelden wij een voorlopige opleverdatum. Circa twee weken voor 

de definitieve oplevering ontvangt u van ons een uitnodigingsbrief met daarin de definitieve datum en 

het tijdstip.  

Samen met uw kopersbegeleider controleert u of uw woning is gerealiseerd volgens afspraak. Vindt u 

het prettig dat er een onafhankelijke expert meekijkt tijdens de oplevering? Dan kunt u hiervoor 

Vereniging Eigen Huis raadplegen.  

Indien er gebreken worden geconstateerd tijdens de oplevering worden deze door de 

kopersbegeleider genoteerd in het "proces-verbaal van oplevering" van Woningborg. De projectleider 

draagt samen met de uitvoerder zorg voor de genoteerde opleverpunten. Ons streven is om de 

onvolkomenheden binnen 14 dagen te verhelpen. Het kan echter voorkomen dat in verband met 

weersomstandigheden en/of levertijden van materialen herstel binnen 14 dagen niet mogelijk is. In dat 

geval worden de opleverpunten zo spoedig mogelijk afgehandeld. Alle opleverpunten worden 

verholpen voor de datum die in het "proces-verbaal van oplevering" staat vermeld. Als alles in orde is, 

neemt de uitvoerder contact met u op. Hij neemt alle punten met u door en vraagt u het formulier 

"gereedmelding herstel" te ondertekenen, zodat Woningborg weet dat uw woning voldoet aan de 

eisen.  

Na de oplevering kunt u eindelijk gaan genieten van uw nieuwe woning. Om het maximale uit uw 

woning te halen is het belangrijk dat u deze goed onderhoudt. Daarom geven wij u tijdens de 

oplevering graag handige tips en richtlijnen die u kunt gebruiken tijdens het klussen en de 

ingebruikname van uw woning. Deze informatie vindt u tevens in Mijn Roosdom Tijhuis.  
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9. VEELGESTELDE VRAGEN 

Mijn hypotheekofferte verloopt, kan ik de grond al op naam krijgen? 

De kavel (grond) kan niet eerder worden overgedragen dan dat de opschortende voorwaarden zijn 

vervuld en u een start bouw brief van ons heeft ontvangen. Het moment van deze overdracht is bij de 

aankoop van uw woning nog onbekend. Wij adviseren u daarom ervoor te zorgen dat uw 

hypotheekofferte lang genoeg geldig is zodat u geen eventuele extra kosten hoeft te betalen voor een 

verlenging van de geldigheidsduur. 

Wanneer start de bouw en ontvang ik de sleutel van mijn nieuwe woning? 

De bouw van uw woning wordt ingepland zodra er een verkooppercentage van 70% is behaald. 

Daarnaast zijn er een aantal opschortende voorwaarden waaraan moet worden voldaan voordat de 

bouw kan starten (hierover wordt u geïnformeerd in de koop-/aannemingsovereenkomst). Zodra de 

bouw van uw woning is ingepland ontvangt u een start bouw brief met daarin een prognose van de 

opleveringsperiode. 

Ik heb een woning gekocht na de sluitingsdatum van de woonwensen. Welke keuzes zijn er 

nog mogelijk? 

Dit is afhankelijk van de voortgang van het bouwproces. De meeste ruwbouwopties zijn al vastgelegd 

voor de prefabricage van uw woning en kunnen niet meer worden gewijzigd. Denk hierbij aan een 

uitbouw en wijzigingen in de gevels. Op het gebied van afbouw zijn er eventueel nog wel keuzes 

mogelijk, denk hierbij aan uw keuken, badkamer, toilet en binnendeuren. Raadpleeg uw 

kopersbegeleider voor meer informatie. 

Wanneer kan ik naar de notaris? 

De eigendomsoverdracht kan plaatsvinden zodra de opschortende voorwaarden, zoals vermeld in de 

koop-/aannemingsovereenkomst, in vervulling zijn gegaan en u de bijbehorende hypotheekstukken bij 

de projectnotaris heeft aangeboden. 

De kavel kan niet eerder worden overgedragen dan dat de opschortende voorwaarden zijn vervuld en 

u een start bouw brief van ons heeft ontvangen. Het moment van deze overdracht is bij de aankoop 

van uw woning nog onbekend. Wij adviseren u daarom ervoor te zorgen dat uw hypotheekofferte lang 

genoeg geldig is zodat u geen eventuele extra kosten hoeft te betalen voor een verlenging van de 

geldigheidsduur. 

Wanneer moet de financiering rond zijn? 

De financiering van uw woning moet binnen twee maand na ondertekening van de koop-

/aannemingsovereenkomst rond zijn of twee maand nadat aan alle opschortende voorwaarden is 

voldaan. 

Wat zijn de opschortende voorwaarden? 

De opschortende voorwaarden staan vermeld in artikel 15 van uw koop-/aannemingsovereenkomst. 

Wat is grondrente? 

Voor uw woning betaalt u een vrij op naam prijs. Deze is opgebouwd uit een grondtermijn (kosten voor 

de grond) en opstaltermijnen (kosten voor de bouw). De vrij op naam prijs is tot een bepaalde datum 

prijsvast, deze datum wordt de rentedatum genoemd en kunt u vinden in artikel 5 van uw koop-

/aannemingsovereenkomst. Indien u om welke reden dan ook later dan deze datum de grond van ons 
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afneemt / naar de notaris gaat dan gaat u grondrente betalen tegen het percentage welke benoemd 

wordt in artikel 5 van de koop-/aannemingsovereenkomst.  

Waarom betaal ik rente over de aanneemsom?  

Als Roosdom Tijhuis is gestart met de bouw van uw woning voordat de koop-

/aannemingsovereenkomst is getekend, betaalt u rente over de termijnen die inmiddels gepasseerd 

zijn, de zogeheten vervallen termijnen. Is de bouw nog niet begonnen op het moment van koop, dan 

betaalt u deze rente niet. De rentepercentages kunt u vinden in artikel 5 van de koop-

/aannemingsovereenkomst.  

Wat is erfdienstbaarheid? 

Een erfdienstbaarheid is het recht om gebruik te maken van een stuk grond (perceel), ook al bent u 

niet zelf de eigenaar. Bijvoorbeeld: recht van overpad. Bij recht van overpad mag u over (een deel 

van) het erf van de ander lopen of mag de ander dat bij u. Een voorbeeld is het gezamenlijk gebruik 

van een oprit.  
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10. WELKE BEOORDELING GEEFT U ROOSDOM TIJHUIS?  

Als klantgerichte bouwer hechten wij veel waarde aan uw ervaring omtrent de bouw van uw nieuwe 

woning. Hiervoor zijn wij aangesloten bij de Stichting Klantgericht Bouwen, initiatiefnemer van het 

100% onafhankelijke platform Bouwnu.nl. Deze stichting voert een kwaliteitsmeting uit die speciaal is 

ingericht voor de bouwsector.  

Hoe werkt het? 

Vanaf de aankoop van uw nieuwe woning vragen wij op twee momenten om uw ervaring. U ontvangt 

dan een e-mail met een uitnodiging om enkele vragen te beantwoorden middels een enquête.  

Deel 1 

Uitnodiging: Twee weken na de sluitingsdatum van uw meerwerkopties.  

Onderwerpen: Uw oriëntatie op het aanbod en het aankooptraject.  

Deel 2:  

Uitnodiging: Drie maand na de oplevering van uw woning. 

Onderwerpen: De bouw, oplevering en garantieperiode. 

 

Wat gebeurt er met mijn gegevens? 

Uw ingevulde antwoorden zijn alleen inzichtelijk voor enkele medewerkers van Roosdom Tijhuis. Wij 

gebruiken uw ervaring ter verbetering van onze bedrijfsvoering. Ook als u geen verbeterpunten heeft 

ontvangen wij graag uw ervaring.  

Aan het einde van de vragenlijst wordt u gevraagd om Roosdom Tijhuis te beoordelen middels een 

cijfer voor diverse onderdelen. Deze beoordeling is voor iedereen te zien op ons profiel op bouwnu.nl: 

https://bouwnu.nl/aannemer/bouwbedrijf-roosdom-tijhuis-bv-rijssen 

Bij voorbaat hartelijk dank voor uw tijd! 

 

 

 

 
 

  

https://bouwnu.nl/aannemer/bouwbedrijf-roosdom-tijhuis-bv-rijssen
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BIJLAGE 1: KEUZELIJST  

 

  



DATUM

PROJECT

PROJECTOMSCHRIJVING

19-04-24
6311
11 Groenwaerd Ede

Alle bedragen zijn voorzover niet anders vermeld inclusief 21 % BTW Alleen
schriftelijk overeengekomen wijzigingen worden uitgevoerd.

KEUZELIJST Ruwbouw

ALGEMEEN
Voor een aantal ruwbouwopties geldt dat eerst nádat u uw ruwbouwopties heeft 
bepaald de bouwvergunning voor de ruwbouwoptie(s) kan worden aangevraagd. Deze 
ruwbouwopties kunnen wij daarom enkel aanbieden onder de voorwaarde dat de 
benodigde bouwvergunning wordt verleend en onherroepelijk is geworden.

0000 Koper geeft wel / geen*  toestemming voor het doorgeven van adres-, telefoon of
e-mail gegevens  aan toekomstige buurtbewoners.
-Doorhalen wat niet van toepassing is.

VERLENGINGEN

0302 Er is door u als koper geen verlenging van de woning gekozen.
U bent zich er als koper van bewust dat bij een verlenging van een naast
gelegen woning, een gedeelte van de muur van de uitbouw op uw grond gebouwd
gaat worden. Dit is de erfdienstbaarheid van overbouw zoals op de
verkoopsituatie is aangegeven.

Bouwbedrijf Roosdom Tijhuis BV

BEZOEKADRES RIJSSEN Jutestraat 8 TELEFOON 0548 51 80 24 BEZOEKADRES CAPELLE A/D IJSSEL Rivium Westlaan 42 TELEFOON 010 288 83 33

POSTADRES Postbus 237 7460 AE RIJSSEN E-MAIL info@roosdomtijhuis.nl WEBSITE www.roosdomtijhuis.nl KVK NR 06068391

BIC RABONL2U IBAN NL93RABO0340752300

Retour: Postbus 237 7461 TR RIJSSEN PROJECT KEUZELIJST
BLAD Pagina 1 van 9



0305 Verlenging van de woning (begane grond) met 1200 mm over de gehele breedte 
van de woning. Hierdoor wordt een ruime woonkamer gecreëerd. De verlenging 
wordt uitgevoerd met een geïsoleerde begane grondvloer en dakvloer met 
isolatie, dakbedekking en geïsoleerde spouwmuur. Lichtpunten en 
wandcontactdozen conform tekening.
De optie geldt voor kavels 03-04-05-06-07.

U bent zich er als koper van bewust dat bij een verlenging van 2400mm van de
naast gelegen woning, een gedeelte van de muur van de uitbouw op uw grond
gebouwd gaat worden. Dit is de erfdienstbaarheid van overbouw zoals op de
verkoopsituatie is aangegeven.

Met het kiezen van deze optie adviseren wij om één extra pv paneel als optie te
kiezen (mits voldoende ruimte). Daarmee wordt met zekerheid voldaan aan het
halen van de Beng 2=0. (Dit is geen wettelijke eis)

“Let op”, indien u gebruik maakt van een hypotheek met extra
financieringsruimte kan het niet kiezen van extra PV panelen bij deze optie,
invloed hebben op uw financiering. De ondernemer wijst alle
verantwoordelijkheid in deze af”. € 15.350,00

0305A Verlenging van de woning (begane grond) met 1200 mm over de gehele breedte 
van de woning. Hierdoor wordt een ruime woonkamer gecreëerd. De verlenging wordt 
uitgevoerd met een geïsoleerde begane grondvloer en dakvloer met isolatie, 
dakbedekking en geïsoleerde spouwmuur. Lichtpunten en wandcontactdozen 
conform tekening.
Deze optie geldt voor kavels 01-02-08-09-10-11.

U bent zich er als koper van bewust dat bij een verlenging van 2400mm van de
naast gelegen woning, een gedeelte van de muur van de uitbouw op uw grond
gebouwd gaat worden. Dit is de erfdienstbaarheid van overbouw zoals op de
verkoopsituatie is aangegeven.

Met het kiezen van deze optie adviseren wij om één extra pv paneel als optie te
kiezen (mits voldoende ruimte). Daarmee wordt met zekerheid voldaan aan het
halen van de Beng 2=0. (Dit is geen wettelijke eis)

“Let op”, indien u gebruik maakt van een hypotheek met extra
financieringsruimte kan het niet kiezen van extra PV panelen bij deze optie,
invloed hebben op uw financiering. De ondernemer wijst alle
verantwoordelijkheid in deze af”. 16.250,00€ 

0
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0310 Verlenging van de woning (begane grond) met 2400 mm over de gehele breedte 
van de woning. Hierdoor wordt een ruime woonkamer gecreëerd. Verlenging 
inclusief geïsoleerde begane grondvloer en dakvloer met isolatie, dakbedekking 
en geïsoleerde spouwmuur. Lichtpunten en wandcontactdozen conform 
tekening. De optie geldt voor kavels 03-04-05-06-07.

Met het kiezen van deze optie adviseren wij om twee extra pv panelen als optie
te kiezen (mits voldoende ruimte). Daarmee wordt met zekerheid voldaan aan het
halen van de Beng 2=0. (Dit is geen wettelijke eis)

“Let op”, indien u gebruik maakt van een hypotheek met extra
financieringsruimte kan het niet kiezen van extra PV panelen bij deze optie,
invloed hebben op uw financiering. De ondernemer wijst alle
verantwoordelijkheid in deze af”. € 19.750,00

0310A Verlenging van de woning (begane grond) met 2400 mm over de gehele breedte 
van de woning. Hierdoor wordt een ruime woonkamer gecreëerd. Verlenging inclusief 
geïsoleerde begane grondvloer en dakvloer met isolatie, dakbedekking en 
geïsoleerde spouwmuur. Lichtpunten en wandcontactdozen conform tekening. 
Deze optie geldt voor kavels 01-02-08-09-10-11.

Met het kiezen van deze optie adviseren wij om twee extra pv panelen als optie
te kiezen (mits voldoende ruimte). Daarmee wordt met zekerheid voldaan aan het
halen van de Beng 2=0. (Dit is geen wettelijke eis)

“Let op”, indien u gebruik maakt van een hypotheek met extra
financieringsruimte kan het niet kiezen van extra PV panelen bij deze optie,
invloed hebben op uw financiering. De ondernemer wijst alle
verantwoordelijkheid in deze af”. 21.750,00€ 

0

DIVERSE OPTIES

0561 Het creëren van een extra kamer op de 2e verdieping ter plekke van slaapkamer 4.
Hier wordt een extra scheidingswand, een extra raam in de achtergevel, een
radiator en ventilatietoevoer toegepast. Er wordt een standaard
binnendeurcombinatie, extra lichtpunt met schakelaar en een extra dubbel
wandcontactdoos toegepast. 6.850,00€ 

0

DUURZAME OPTIES

1071 Het leveren en monteren van 1 zonnepaneel. De geleverde omvormer wordt
afgestemd op het aantal panelen. 520,00€ 

0
1072 Het leveren en monteren van 2 zonnepanelen. De geleverde omvormer wordt

afgestemd op het aantal panelen. 1.040,00€ 
0

1073 Het leveren en monteren van 3 zonnepanelen. De geleverde omvormer wordt
afgestemd op het aantal panelen. 1.560,00€ 

0
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1074 Het leveren en monteren van 4 zonnepanelen. De geleverde omvormer wordt
afgestemd op het aantal panelen. 2.080,00€ 

0

KOZIJNEN, RAMEN EN DEUREN

2808 Kozijn met draai-kiepraam in de achtergevel op 2e verdieping (achtergevel) 1.995,00€ 
0

2810 Het raamkozijn in de achtergevel uitvoeren als peilkozijn, t.o.v. standaard
achtergevel-indeling. Kleur van het raamkozijn uitgevoerd volgens technische
omschrijving. 1.185,00€ 

0
2811 Houten tuindeuren in plaats van het standaard achtergevel deurkozijn en het

raamkozijn uitvoeren als peilkozijn. Kleur van het kozijn en de deuren
uitgevoerd volgens technische omschrijving. Loopdeur zoals op tekening
aangegeven. 2.675,00€ 

0
2812 Houten tuindeuren in plaats van het standaard achtergevel deurkozijn en het

raamkozijn uitvoeren als peilkozijn met draai- kiepraam. Kleur van het kozijn
en de deuren uitgevoerd volgens technische omschrijving. Loopdeur zoals op
tekening aangegeven. 2.985,00€ 

0
2826 Houten tuindeuren in plaats van het standaard achtergevel raamkozijn. Kleur van

het kozijn en de deuren uitgevoerd volgens technische omschrijving. Loopdeur
zoals op tekening aangegeven. 2.250,00€ 

0
2827 Houten tuindeuren in plaats van het standaard achtergevel deurkozijn. Kleur van

het kozijn en de deuren uitgevoerd volgens technische omschrijving. Loopdeur
zoals op tekening aangegeven. 1.620,00€ 

0
2831 Houten tuindeuren met zijramen en vensterbanken in het midden van de

achtergevel in plaats van alle standaard achtergevel kozijnen. Kleur van het
kozijn en de deuren uitgevoerd volgens technische omschrijving. Loopdeur zoals
op tekening aangegeven. 1.595,00€ 

0
2832 Houten tuindeuren met zijramen tot op de vloer in het midden van de achtergevel

in plaats van alle standaard achtergevel kozijnen. Kleur van het kozijn en de
deuren uitgevoerd volgens technische omschrijving. Loopdeur zoals op tekening
aangegeven. 1.725,00€ 

0

KEUZELIJST Afbouw

TRAPPEN EN BALUSTRADEN

3200 Daar de vurenhouten trappen reeds voor het stellen van de binnenwanden  worden
aangebracht is het wijzigen van deze trappen in hardhouten trappen i.v.m.
onvermijdelijke beschadigingen niet mogelijk.

3207 I.p.v. de open vurenhouten zoldertrap een dichte vurenhouten zoldertrap
toepassen. Hierbij wordt ook de onderzijde van de trap afgeschilderd. 750,00€ 

0
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STUCADOORS- EN STUCWERK

4001 In verband met onvermijdelijke beschadigingen, krimpscheurtjes, etc. is het
niet mogelijk om door Roosdom Tijhuis spuitwerk, sierpleisterwerk, etc. op
wanden te laten aanbrengen. Indien men toch spuitwerk, sierpleisterwerk, etc.
op de wanden wenst moet dit door de koper na oplevering worden aangebracht. De
kans op beschadigingen is kleiner. De kans op krimpscheuren blijft echter wel
aanwezig.

4002 U heeft aangevraagd het spuitwerk tegen de onderzijde betonnen verdiepingsvloer
laten vervallen. Het uitvlakken, beschadigingen bijwerken etc. van onderzijde
vloeren komt hiermee dan ook te vervallen.

Zoals uitgelegd kunnen we niet 100% garanderen dat deze optie, meegaand in de
bouwstroom, in de praktijk ook daadwerkelijk uitgevoerd wordt. U kunt dit dan
niet bij ons reclameren.
LET OP: Met deze optie komt ook het spuitwerk boven de tegels in het toilet te
vervallen!
LET OP: Wanneer de aangebouwde berging geïsoleerd is, komt het spuitwerk hier
ook te vervallen.

4003 U heeft aangevraagd het spuitwerk tegen de onderzijde betonnen zoldervloer
laten vervallen. Het uitvlakken, beschadigingen bijwerken etc. van onderzijde
vloeren komt hiermee dan ook te vervallen.

Zoals uitgelegd kunnen we niet 100% garanderen dat deze optie, meegaand in de
bouwstroom, in de praktijk ook daadwerkelijk uitgevoerd wordt. U kunt dit dan
niet bij ons reclameren.

KOUD- EN WARMWATERINSTALLATIE

5201 Buitenputje t.b.v. buitenkraan. 355,00€ 
0

5218 Buitenkraan (vorstbestendige) moet geplaatst worden op spouwmuur. (intekenen op
de tekening) 515,00€ 

0
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VERWARMINGSINSTALLATIE

6014A Vloerverwarming als hoofdverwarming op de verdieping. In de badkamer wordt een
(standaard) elektrische radiator geplaatst. Regeling via 1 centrale regeling
(thermostaat) op de verdieping.
-Alle radiatoren op de slaapkamers komen te vervallen. (alleen in badkamer een
elektrische radiator)
-de verdeler compleet met circulatiepomp wordt geplaatst op een slaapkamer.
-dubbele wandcontactdoos bij vloerverwarmingsverdelers.
Met vloerverwarming is het toepassen van nachtverlaging niet zinvol uit het
oogpunt van energiebesparing. De bouwkundige constructie dient als warmtebron.
Wanneer koper toch kiest voor nachtverlaging zal aan de eis met betrekking tot
de opwarmtijd van twee uur hoogstwaarschijnlijk niet kunnen worden voldaan.
Door de koper dient een vloerafwerking te leggen welke geschikt is voor
vloerverwarming. Voorbereidende werkzaamheden zijn voor rekening van de koper. 4.080,00€ 

0
6032 De aansluiting van de radiator uit de wand laten komen i.p.v. uit de vloer. à

€ 105,00 per stuk. 105,00€ 
0

6033 Radiator (2-plaats) op zolder (afmeting b x h ca. 800 x 500 mm)
De radiator voldoet niet aan de eisen die gelden voor een verblijfsruimte. 515,00€ 

0

ELEKTRISCHE INSTALLATIE

7001 De dubbelwandcontactdozen op de verdieping en zolder horizontaal naast elkaar
onder 1 afdekraam. Conform dubbelwandcontactdozen begane grond.
-LET OP: Waar aanwezig blijft opbouwschakelmateriaal in de standaard
uitvoering. = 475,00€ 

0
7002 In plaats van het standaard schakelmateriaal, het schakelmateriaal in de hele

woning uitvoeren met Busch en Jäger Future Linear in de kleur: studiowit
glanzend / studiowit mat / zwart mat / créme glanzend / aluzilver mat /
antraciet glanzend.
Wanneer u kiest voor de kleur studiowit Mat / créme glanzend dan kan dit alleen
in combinatie met optie 7001.
Daar waar opbouwdozen worden toegepast (bijv. zolder, berging) blijft het
schakelmateriaal standaard wit. 825,00€ 

0
7004 Verplaatsen wandcontactdoos horizontaal over de wand (met uitzondering van

wandcontactdozen in de keuken) 75,00€ 
0

7006 Extra enkelwandcontactdoos met randaarde. 160,00€ 
0

7007 Extra dubbelwandcontactdoos met randaarde. 170,00€ 
0

7013 Geschakeld opbouw waterdicht dubbelwandcontactdoos op de buitengevel. Hoogte 
300 mm + P.
-LET OP: schakelaar in de meterkast plaatsen - 315,00€ 

0
7016 Wisselschakelaar i.p.v. éénpolige schakelaar. 160,00€ 

0
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7017 Extra binnenlichtpunt met schakelaar. 190,00€ 
0

7018 Extra binnenlichtpunt op reeds bestaande schakelaar. 115,00€ 
0

7019 Extra buitenlichtpunt op reeds bestaande schakelaar. 160,00€ 
0

7024 Lichtpunt (centraaldoos) verplaatsen in het plafond. Maat aangeven op tekening.
Opmerking: het kan zijn dat het lichtpunt niet op de aangegeven plaats gezet
mag worden i.v.m. voorschriften vloeren leverancier. Het lichtpunt zal dan zo
dicht mogelijk bij de aangegeven plaats aangebracht worden. 90,00€ 

0
7025 Extra buitenlichtpunt met schakelaar, lichtpunt op 2000 mm + P. 200,00€ 

0
7027 Extra aansluitpunt t.b.v. zonnescherm op de buitengevel MET jaloezieschakelaar.

Hoogte op de buitengevel op ca. 2600 mm+ P. 335,00€ 
0

7028 Dubbelpolige schakelaar inclusief 10 m1 grondkabel vanaf de buitengevel ten
behoeve van tuinverlichting. Plaats schakelaar op tekening aangeven. (Kabel is
2-aderig, 2 x 2,5mm2) 270,00€ 

0
7048 Aansluitpunt ten behoeve van wasdroger op aparte groep. 260,00€ 

0
7054 Het verplaatsen van de loze leiding in dezelfde ruimte. 80,00€ 

0
7057 Leiding inclusief bekabeling en afgemonteerde wanddoos ten behoeve van CAT5E,

aansluitpunt 300mm + P. (in de meterkast is de bekabeling ook afgemonteerd). 185,00€ 
0

7060 Loze leiding (16mm) vanuit meterkast (met controledraad), aansluitpunt 300 mm +
P. 125,00€ 

0
7068 Vanuit de meterkast een grondkabel met een totale lengte van 20 m1 kabel vanaf

de buitengevel ten behoeve van later te bouwen berging. (Kabel is 2-aderig, 2 x
2,5mm2)
(De kabel is in de meterkast niet aangesloten) 280,00€ 

0
7069 Het verplaatsen van de thermostaat volgens tekening. 80,00€ 

0
7070 Leiding inclusief bekabeling en afgemonteerde wanddoos ten behoeve van CAT6,

aansluitpunt 300mm + P. (in de meterkast is de bekabeling ook afgemonteerd). 270,00€ 
0

7083 De loze leiding laten bekabelen met CAT5E kabel inclusief afgemonteerde
wanddoos. 65,00€ 

0
7084 De loze leiding laten bekabelen en met een afgemonteerde wanddoos met CAT6

kabel inclusief afgemonteerde wanddoos. 145,00€ 
0

7085 Een afgemonteerde kabel t.b.v. een accespoint aan het plafond bekabeld met
CAT5E en afgemonteerd in de meterkast.

200,00€ 
0

Pagina 7 van 9



KEUZELIJST Keukens

KEUKENS

4722 Meerprijs voor het verwerken van de installatietekening en het verplaatsen van
de standaard leidingen en aansluitpunten in de keuken volgens installatie
schema.

Let op; wijs uw keuken leverancier er duidelijk op dat er hoe dan ook een 3
fasen perilex aansluiting aangebracht zal worden t.b.v. de kookplaat ook al
geven ze hier een 2 fasen perilex aansluiting aan.
Uw keuken leverancier is verantwoordelijk voor het juist aansluiten van de
kookplaat. 640,00€ 

0

KOUD- EN WARMWATERINSTALLATIE

5231 Wateraansluiting (wasmachine kraan) t.b.v Amerikaanse koelkast. 190,00€ 
0

5233 Wateraansluiting  t.b.v. een Combi-Quooker  in de keuken. 190,00€ 
0

ELEKTRISCHE INSTALLATIE

7073 Aansluitpunt t.b.v. magnetron inclusief aparte groep. € 215,00

7074 Geschakelde wandcontactdoos t.b.v. verlichting. Let op: de schakelaar moet
worden aangegeven op tekening. € 185,00

7077 Aansluitpunt t.b.v. koffieautomaat inclusief aparte groep. € 215,00

7078 Aansluitpunt t.b.v. combi-quooker inclusief aparte groep.
(exclusief wateraansluiting) € 215,00

7086 Extra enkelwandcontactdoos uitvoeren naar dubbel tbv vriezer. € 65,00

7090 Extra enkelwandcontactdoos met randaarde in keuken t.b.v. .....
(.... stuks á € 160,00) €         160,00

7091 Extra dubbelwandcontactdoos met randaarde in ruimte keuken t.b.v ...
(.... stuks á € 170,00) €         170,00
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KEUZELIJST Sanitair

SANITAIR

5307 Vanwege de aangescherpte wettelijke regelgeving (Wet Kwaliteit Borging), is het
casco opleveren van de toiletruimte en de badkamer niet toegestaan.

Voor het uitzoeken van tegelwerk en sanitair verwijzen we jullie naar de
showroom van Bouwcenter Nobel.

5310 In overleg met Bouwcenter Nobel kan ervoor gekozen worden om een deel van de
wanden in de badkamer onafgewerkt te laten. Dit is niet mogelijk in en rond de
douchehoek en het bad.
De onafgewerkte wanden dienen na de oplevering door koper te worden afgewerkt.
De aanwezige leidingen in de onafgewerkte wanden blijven in het zicht en de
wanden worden niet aangeheeld.
Wij verwijzen u verder naar de nadere overeenkomst Stichting Woningborg.

KEUZELIJST Binnendeuren

BINNENKOZIJNEN EN BINNENDEUREN

2836 De standaard vlakke Svedex binnendeuren hebben de kleur Alpine wit.

In de showroom van Bouwcenter Nobel kun je tegen een meerprijs andere keuzes
maken met betrekking op de binnendeuren en deurkrukken in de daarvoor
samengestelde deurenpakketten.

Met vriendelijke groet,

Bouwbedrijf Roosdom Tijhuis BV

Johan Vrugteveen
Kopersbegeleider
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BIJLAGE 2: SANITAIR   



 

 

 

Keuzelijst badkamer en toilet   

 

Uw badkamer en toilet worden voorzien van een sanitaire invulling conform de technische 

omschrijving. Vanwege aansprakelijkheid is het niet mogelijk één of een aantal sanitair onderdelen te 

laten vervallen. Hiermee conformeren wij ons aan het Woningborg advies. Dit wil zeggen dat er geen 

onvolledige sanitaire ruimte kan worden uitgezocht. 

 

De verrekening van uw badkamer en toilet zal als volgt plaatsvinden. 

  

 Uitgezocht sanitair volgens offerte  € 0.000,-  

 Stelpost standaard sanitair en tegelwerk           - € 7.693,47           

Meerprijs sanitair (≥ € 0,00)   € 0.000,- inclusief btw. 

 

De overeenkomst met betrekking tot het sanitair wordt gesloten met Bouwcenter Nobel. Bij aankoop 

van de complete sanitaire invulling wordt deze vóór oplevering geïnstalleerd. De garantie op het 

sanitair wordt verstrekt door Roosdom Tijhuis. 

 

 

 



BIJLAGE 2 | SANITAIR

Uw badkamer van Bouwcenter Nobel
WE LEVEREN UW WONING OP MET EEN COMPLETE EN HOOG KWALITATIEVE BADKAMER EN TOILET. U KUNT 
ZELF DE MEUBELS, KRANEN EN TEGELS UITZOEKEN. DAARNAAST ZIJN ER 3 OPTIES VOOR DE INDELING VAN DE 
BADKAMER WAAR U UIT KUNT KIEZEN. 

Wij hebben een samenwerkingsverband met Bouwcenter Nobel. Zij leveren de badkamer en het toilet en adviseren 
u over de mogelijkheden in uw woning. In één van hun prachtige showrooms in Lochem, Haaksbergen of Eerbeek 
kunt u het sanitair uitzoeken en bestellen. De verkoopadviseur van Bouwcenter Nobel is volledig op de hoogte 
van de tekeningen van de woning en van de deadline van de afbouw. Wacht niet te lang met het maken van een 
afspraak, zo heeft u voldoende tijd om te kiezen.

De samenwerking met Bouwcenter Nobel heeft de volgende voordelen voor u:
We hebben naast de basisindeling de 3 beste opties voor de indeling van uw badkamer voorbereid. Zo weet u zeker 
dat u een hoog kwalitatieve badkamer en toilet krijgt, en hoeft u alleen maar te kiezen welke van de 4 indelingen 
het beste bij u past. Daarnaast kiest u sanitaire producten en tegels naar uw eigen smaak uit.

Badkamer - basis indeling
De badkamer in de basis indeling bestaat uit een wastafel, douche, radiator en toilet. Het formaat van de 
vloertegels en wandtegels staat in de technische omschrijving omschreven. 

Badkamer - variant 1
Ten opzichte van de basis variant, heeft de indeling variant 1 een betegelde wand extra. Hierbij is het ook mogelijk 
om tegen een meerprijs een hardglazen douchedeur te laten plaatsen. 

Badkamer - variant 2
Ten opzichte van de basis heeft de indeling variant 2, twee betegelde wanden extra met een hoogte van 
2.100 mm, zoals aangegeven op tekening op de volgende pagina’s. Hierbij is het ook mogelijk om tegen een 
meerprijs een hardglazen douchedeur te laten plaatsen. 

Badkamer - variant 3
In variant 3 kunt u de badkamer ten opzichte van de basis vergroten met 580 mm zoals aangegeven op de 
tekening op de volgende pagina’s. In dit geval kunt u ook een bad plaatsen. Net zoals in variant 2, krijgt u ook 
twee betegelde wanden extra met een hoogte van 2.100 mm, en de mogelijkheid om tegen een meerprijs een 
hardglazen douchedeur te laten plaatsen. 

Zo ontzorgen we u zoveel als mogelijk. U bent verzekerd van een optimale indeling die technisch 100% juist is en 
gereed voor oplevering.

Op de volgende pagina’s vindt u het sanitair dat standaard bij uw woning is inbegrepen. Tevens vindt u daar de 
technische tekeningen. Toelichting hierop en alle vragen die u heeft, kunt u bespreken tijdens uw bezoek aan één 
van de showrooms van Bouwcenter Nobel. Maak zo snel mogelijk een afspraak dan is er alle tijd om het rustig door 
te nemen.



Toiletruimte

De toiletruimte bestaat uit een wandcloset en een fontein set. Wat er wel en niet mogelijk is om aan te passen in 
deze indeling, ziet u hieronder in de tabel.

OMSCHRIJVING MOGELIJK NIET MOGELIJK

TOILET

Toilethoogte aanpassen De standaard hoogte van het toilet is 
430 mm. Met een verhogingsset is 
het mogelijk de toilet te verhogen tot 
455 mm. (afwijking +/-15 mm)

Type wandcloset aanpassen Ja

Wandcloset laten vervallen We zijn verplicht een wandcloset te 
plaatsen en mogen de leidingen niet 
afdoppen.

Type inbouwreservoir wijzigen Het inbouwreservoir wordt 
voorgemonteerd op 1.200 mm en kan 
niet gewijzigd worden. 

Type bedieningspaneel wijzigen Ja, mits toepasbaar op het standaard 
inbouwreservoir.

FONTEIN

Type fontein aanpassen Ja, mits het leidingwerk in de 
aangegeven leidingsleuf valt.

Hoekfontein mogelijk Helaas is dit niet mogelijk. De 
aansluitingen van een hoekfontein 
vallen niet in de vastgestelde 
leidingsleuf

Fonteinmeubel mogelijk Dit is niet mogelijk omdat de ruimte 
tussen het wandcloset en het meubel 
dan te krap wordt.

Fontein laten vervallen We zijn verplicht een fontein te plaatsen 
en mogen de leidingen niet afdoppen.

TEGELWERK

Tegelwerk laten vervallen We zijn verplicht tegels te plaatsen 
zodat de toiletruimte waterdicht wordt 
opgeleverd.

Betegelingshoogte toilet aanpassen Ja, mits de tegelhoogte hoger wordt als 
standaard 1.200 mm+.

Type tegels aanpassen Ja, binnen het assortiment van Nobel 
staat de keuze vrij.



De tekening en impressie geven de sfeer en mogelijkheden aan. Hier kunnen geen rechten aan ontleend worden. 

De definitieve detailplattegronden inclusief maatvoering worden na de koop verstrekt door Bouwcenter Nobel.

Maatvoering toiletruimte
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De tekening en impressie geven de sfeer en mogelijkheden aan. Hier kunnen geen rechten aan ontleend worden. 

De definitieve detailplattegronden inclusief maatvoering worden na de koop verstrekt door Bouwcenter Nobel.

Badkamer basis indeling

De badkamer in de basis indeling bestaat uit een wandcloset, wastafel en een douche. Wat er wel en niet mogelijk 
is om aan te passen in deze indeling, ziet u hieronder in de tabel.

OMSCHRIJVING MOGELIJK NIET MOGELIJK

BADKAMER ALGEMEEN

Afmeting douchegedeelte aanpassen De afmeting van het douchegedeelte 
moet hetzelfde blijven.

Douchedrain mogelijk Ja, mits gesitueerd op de positie als 
aangegeven in de basistekening, en 
volgens vaststaand model.

Positie douchekraan aanpassen De positie van de douchekraan kan niet 
worden aangepast.

Bouwkundige douchewand mogelijk Ja, volgens optie-indeling 1 of 2.

Glazen douchewand mogelijk Ja

Nis in douchewand mogelijk Ja, alleen LOOOX nissen, geen
bouwkundige varianten.

Showerpipe mogelijk Ja, op standaard positie

Inbouwkraan mogelijk

Sunshower mogelijk We kunnen de posities voor het 
aanleggen van de elektra niet wijzigen.

Douchekraan laten vervallen We zijn verplicht een douchekraan te 
plaatsen en mogen de leidingen niet 
afdoppen.

1
.2

0
0

 m
m

+

Douchegedeelte, één 
tegeldikte verdiept 
aanleggen: 970 x 1.100 mm

2.
31

2 
m

m

1.
10

0 
m

m
1.

21
2 

m
m

980 mm 1.270 mm

2.250 mm



OMSCHRIJVING MOGELIJK NIET MOGELIJK

TOILET

Toilethoogte aanpassen Met een verhogingssetje is het 
mogelijk de toilet te verhogen tot een 
hoogte van 455mm+ (+/-15mm).

Type wandcloset aanpassen Ja  

Wandcloset laten vervallen We mogen het leidingwerk niet afdoppen.

Type inbouwreservoir wijzigen Het inbouwreservoir wordt altijd voor 
gemonteerd.

Type bedieningspaneel wijzigen Ja, mits toepasbaar op het standaard 
inbouwreservoir.

 

BADKAMERMEUBEL / WASTAFEL

Type wastafel aanpassen Ja, mits het leidingwerk in de 
aangegeven leidingsleuf valt.

 

Enkel badmeubel mogelijk Ja, mits het leidingwerk in de 
aangegeven leidingsleuf valt.

 

Dubbel meubel mogelijk Ja, mits het leidingwerk in de 
aangegeven leidingssleuf valt.

 

Wastafel laten vervallen We zijn verplicht een wastafel te 
plaatsen en mogen de leidingen niet 
afdoppen.

Elektra verplaatsen Zowel de wandcontactdoos als het 
lichtpunt achter de spiegel worden op 
een vaste positie gerealiseerd. 

Dubbel wcd ipv enkel Ja, op standaard positie geen 
uitbereiding van aantal mogelijk.

RADIATOR  

Radiator laten vervallen De badkamer moet volgens de eisen van 
het bouwbesluit worden opgeleverd.

Type radiator aanpassen Ja, mits de radiator over voldoende 
capaciteit beschikt Mv & WTW 
verschillende type.

 

Radiator verplaatsen Nee, de radiator en de wcd worden op 
de standaard positie gemonteerd. 

TEGELWERK BADKAMER

Tegelwerk laten vervallen We moeten de badkamer waterdicht 
opleveren.

Betegelingshoogte badkamer 
aanpassen

Ja, mits de tegelhoogte hoger wordt als 
standaard 1800 mm+/ 2100 mm+.

Type tegels aanpassen Ja, binnen het assortiment van Nobel 
staat de keuze vrij.

AFMETINGEN BADKAMER

Kan de badkamer vergroot worden Ja, als er voldoende ruimte is tussen 
de badkamermuur en het raam in de 
naastliggende slaapkamer, kan de 
badkamer met 580 mm vergroot worden. 



Badkamer variant 1

Ten opzichte van de basis variant, heeft de indeling variant 1 een betegelde wand 
extra met een hoogte van 2.100 mm, zoals aangegeven op tekening op de pagina 
hiernaast. Hierbij is het ook mogelijk om een hardglazen douchedeur te laten plaatsen. 

Meerprijs: circa € 950,-
Op basis van bouwkundige aanpassingen en basis sanitair en tegelwerk.

2.100 mm+

1
.2

0
0

 m
m

+

Douchegedeelte, één 
tegeldikte verdiept 
aanleggen 970 x 1.100 mm

2.
31

2 
m

m

980 mm

2.250 mm

1.270 mm

1.
10

0 
m

m
1.

11
2 

m
m

10
0 

m
m

1.000 mm

De tekening en impressie geven de sfeer en mogelijkheden aan. Hier kunnen geen rechten aan ontleend worden. 

De definitieve detailplattegronden inclusief maatvoering worden na de koop verstrekt door Bouwcenter Nobel.



Badkamer variant 2

Ten opzichte van de basis variant, heeft de indeling variant 2 twee betegelde wanden 
extra met een hoogte van 2.100 mm, zoals aangegeven op tekening op de pagina 
hiernaast. Hierbij is het ook mogelijk om een hardglazen douchedeur te laten plaatsen. 

Meerprijs: circa € 1.350,-
Op basis van bouwkundige aanpassingen en basis sanitair en tegelwerk.

De tekening en impressie geven de sfeer en mogelijkheden aan. Hier kunnen geen rechten aan ontleend worden. 

De definitieve detailplattegronden inclusief maatvoering worden na de koop verstrekt door Bouwcenter Nobel.
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De tekening en impressie geven de sfeer en mogelijkheden aan. Hier kunnen geen rechten aan ontleend worden. 

De definitieve detailplattegronden inclusief maatvoering worden na de koop verstrekt door Bouwcenter Nobel.

Badkamer variant 3

In variant 3 kunt u de badkamer vergroten met 580 mm zoals aangegeven op de tekening op de volgende pagina. 
In dit geval kunt u ook een bad plaatsen. Net zoals in variant 2, krijgt u ook twee betegelde wanden extra met een 
hoogte van 2.100 mm en de mogelijkheid om een hardglazen douchedeur te laten plaatsen. 

Meerprijs: circa € 3.550,-
Op basis van bouwkundige aanpassingen en basis sanitair en tegelwerk, inclusief ligbadcombinatie. 

Let op! Is keuze 
voor het vergroten 
van de badkamer 

mogelijk? 
Vraag naar de 

mogelijkheden.
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BIJLAGE 3: KEUKEN   



dw
cd

hu
is

ho
ud

el
ijk

dw
cd

hu
is

ho
ud

el
ijk

W
cd

af
zu

ig
ka

p 
0,

3k
W

W
cd

ko
el

ka
st

 0
,2

kW

W
ar

m
-/

ko
ud

w
at

er

Af
vo

er

Re
ci

rc
ul

at
ie

Ko
ok

aa
ns

lu
iti

ng
Pe

ril
ex

3 
fa

se
n 

!!
Va

at
w

as
se

r
kr

aa
n

W
cd

Va
at

w
as

se
r

Ap
ar

te
 g

ro
ep

 3
,6

5k
W

W
cd

Co
m

bi
m

ag
ne

tr
on

Ap
ar

te
 g

ro
ep

 3
,6

5k
W

Vo
or

be
el

d 
op

st
el

lin
g 

7 
Pa

ss
en

d 
op

 k
eu

ke
ni

ns
ta

lla
ti

e

D
e

af
ge

be
el

de
ke

uk
en

is
ni

et
st

an
da

ar
d

in
uw

w
on

in
g

aa
nw

ez
ig

en
en

ke
lb

ed
oe

ld
te

ri
nd

ic
at

ie
.

Vo
or

he
t

aa
ns

ch
af

fe
n

va
n

ee
n

ke
uk

en
on

tv
an

gt
u

ee
n

ke
uk

en
ch

eq
ue

,z
ie

ve
rk

oo
pd

oc
um

en
ta

tie
.

D
ez

e
ch

eq
ue

ku
nt

u
be

st
ed

en
bi

j
Bo

uw
ce

nt
er

N
ob

el
,h

ie
r

ku
nt

u
na

ar
ei

ge
n

w
en

s
uw

ke
uk

en
sa

m
en

st
el

le
n.



dw
cd

hu
is

ho
ud

el
ijk

dw
cd

hu
is

ho
ud

el
ijk

W
cd

af
zu

ig
ka

p 
0,

3k
W

W
cd

ko
el

ka
st

 0
,2

kW

W
ar

m
-/

ko
ud

w
at

er

Af
vo

er

Re
ci

rc
ul

at
ie

Ko
ok

aa
ns

lu
iti

ng
Pe

ril
ex

3 
fa

se
n 

!!
Va

at
w

as
se

r
kr

aa
n

W
cd

Va
at

w
as

se
r

Ap
ar

te
 g

ro
ep

 3
,6

5k
W

W
cd

Co
m

bi
m

ag
ne

tr
on

Ap
ar

te
 g

ro
ep

 3
,6

5k
W

Vo
or

be
el

d 
op

st
el

lin
g 

8
Pa

ss
en

d 
op

 k
eu

ke
ni

ns
ta

lla
ti

e

D
e

af
ge

be
el

de
ke

uk
en

is
ni

et
st

an
da

ar
d

in
uw

w
on

in
g

aa
nw

ez
ig

en
en

ke
lb

ed
oe

ld
te

ri
nd

ic
at

ie
.

Vo
or

he
t

aa
ns

ch
af

fe
n

va
n

ee
n

ke
uk

en
on

tv
an

gt
u

ee
n

ke
uk

en
ch

eq
ue

,z
ie

ve
rk

oo
pd

oc
um

en
ta

tie
.

D
ez

e
ch

eq
ue

ku
nt

u
be

st
ed

en
bi

j
Bo

uw
ce

nt
er

N
ob

el
,h

ie
r

ku
nt

u
na

ar
ei

ge
n

w
en

s
uw

ke
uk

en
sa

m
en

st
el

le
n.



6311 – 19-04-2024  Pag. 17 

BIJLAGE 4: TECHNISCHE OMSCHRIJVING 


















